Entreprenadformer

Det finns flera sitt att ligga upp en entreprenad, med olika for- och nackdelar
som foljd. Storre entreprenader delas upp i flera delar, de olika delarna kan
laggas upp i olika former. Exempelvis kan en husstomme byggas som total-
entreprenad, medan inredningen byggs som utférandeentreprenader. Nedan

foljder de vanligaste formerna:

A priskontrakt (eng. Unit price contract)

Lis miangdkontrake

BOT-kontrakt, BOT-entreprenad, BOT-projekt
Forkortningen BOT star for “Build Operate Transfer”, dvs bygg-producera-
overlimna. Denna affirsform grundar sig pa att leverantoren bygger en anligg-
ning eller utrustning, driver denna under ett antal dr och siljer all produk-
tion till bestillaren. Efter ett antal ar koper bestillaren ut anliggningen dill ett
avtalat pris. I vissa fall driver kpare och siljare tillsammans anliggningen via
nagon form av ‘joint-venture’ under négra ér tills koparen kdper ut siljaren.
Affirsmetoden ir fordelaktig dédrfor att leverantéren stimuleras till att leverera
en funktionsduglig och 16nsam anliggning.

Nirliggande begreep dr BOOT, Build Own Operate Transfer, BTO Build
Transfer Operate, och BLT Build Lease Transfer.

Byggkontrakt
Se byggentreprenad.

Byggentreprenad (eng. civil works)
Den generella beskrivning for ett arbete som avser uppférandet av en byggnad,
ett hus, en industri eller liknande. Begreppet anvinds vitt och kan omfatta

mycket, det gar drfor inte utlisa ndgon exakt betydelse av termen.

CM-Entreprenad
Bestillaren och konsulten bildar en arbetsgrupp som projekterar och
handlar upp projektet sdsom en mingd utférandeentreprenader. CM star for

‘Construction Management'.

Elentreprenad (cabling works, wiring works, electrical installation works)

Vid fastighetsbyggnation brukar elentreprenad avse installation av elledningar,
kabelstegar, kontakter, armaturer, tryckknappar, centraler, stillverk mm.
Det dr vanligt att elentreprenadkontrake 4r s.k. mingdkontrake, dvs pris per
meter kabel, per kontakt, per meter kabelstege osv. Elinstallatorernas fackfor-

bund har tagit fram en tidslista som listar upp hur ling tid det tar att utfora .o
°

varje moment, den kallas ackordstidslistan. Ackordstidslistan kan antingen ° " EFFSO

Tools and talents.

anvindas for ackordsrikning i en entreprenad eller som bas fér kontrakeet. Do
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Ackordstidslistan finns dven inférlivad i ménga anbudsverktyg som entrepre-

norer anvinder. I vissa elentreprenader tillhandahaller bestillaren materialet.

EPC-Kontrakt, EPC-Entreprenad (eng. EPC-Contract)

Forsvenskning av den engelska forkortningen EPC, Engineering, Procurement
and Construction Contract som pa svenska betyder Projektering, Upphandling
och Utférande entreprenad. Termen anvinds mest i anglosaxiska linder och ir

ungefir motsvarigheten till svensk totalentreprenad.

Generalentreprenad
En entreprenad som innebir att en si kallad generalentreprensr samordnar ett

antal underliggande delentreprenader.

Klumpsummekontrakt (eng. Lump Sum Contract)

Kontraktspriset faststills till en klumpsumma som omfattar allting, utan regler-
bara mingder. Detta dr som regel det bekvimaste sittet att faststilla ett pris,
men for koparen kan den innebira att han fir betala mer 4n nodvindigt. For
siljaren kan det innebira att han fr sta storre risker. I realiteten finns det inga
klumpsummekontrakt da oundvikliga dndringar och tilligg alltid kommer att
utgora reglerbart, det dr dirfor, oavsett prisformen, det bésta att ha a-priser for
tilliggsbestillningar.

Markentreprenad (eng. Escavation and foundation works)

De entreprenadarbeten som omfattar iordningstillandet av marken pa vilken
en byggnad skall uppforas. Vanligtvis ingdr avverkning, rdjning, matjordsav-
tagning, schaktning, aterfyllning, asfaltering, plantering mm. I vissa fall kan
dven fundament och bottenplattor ingd. Markentreprenad finns savil i formen
mingdkontrakt som klumpsummekontrakt. Ett par centrala punkter i ett
markentreprenadavtal 4r vem som bér ansvar for markundersokningar samt

hur massbalansen ska hanteras.

Maskinentreprenad (eng. Plant works)

Avser oftast installation av tung maskinutrustning vid industribyggnation.
Maskinentreprenader dr som regel totalentreprenader inom leveransgrinserna
med pris satt som klumpsumma. Vanligt ir maskinentreprenader med sa kallade

nyckelfirdiga anldggningar med prestandautfistelser mm.

Mangdkontrakt (eng. Quantity Contract)

Kontraktspriserna gors upp av en lista 6ver enhetspriser med ungefirliga
mingder och ett ungefirligt kontrakespris riknas fram. Entreprendren fir
sedan betalt efter hur stor prestation han utfért. Denna kontraktsform ir vanlig
di en entreprendr mdste utses langt innan projekteringen ir klar, en fordel

dr ocksd att entreprenérens risk for variationer i miangder minskar, dirmed

oo,
blir kostnaden som regel ligre for bestillaren. Det svara dr att mingder maste > ° - EFEFSO
beriknas efter hand. Mingdregler anges alltid, olika standarder f6r sidana finns Do
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(ex MR94, CESSM). Antingen kan mingden mitas som utford mingd, eller
som teoretisk mingd. De flesta brukar vilja teoretisk mingd och utgi ifrin

utfirdade ritningar. Det 4r viktigt att avtala om vem som riknar ut ming-
derna, antingen kan projektoren skriva in pd respektive dokument hur stora
mingderna ir eller si uppdrages it entreprenéren att rikna ut mingderna.
For att undvika konflikt kan parterna kontraktera en oberoende part som
riknar ut mingderna. Mingdkontrake 4r mycket vanliga i anglosaxisk kultur,
i Sverige forekommer de inom bygg- och markentreprenader samt el-entre-
prenader. Manga totalentreprendrer tillimpar underentreprenader sasom el,

byggstillningar mm sidsom mingdkontrakt.

Rorentreprenad (eng. Pipe works)

Definitionen har varierande betydelse men som regel avser den installation av
industriror, alltsd inte vatten, virme och sanitet, men i vissa fall iven dessa.
Rérentreprenader kan vara bide mingdkontrake eller klumpsummekontrake,

eller en blandning diremellan.

Sjalvkostnadskontrakt

Ett kontrakt som inte reglerar ett priset i detalj, istdllet anger kontraktet att
priset ska beriknas fran sjilvkostnader, dvs material samt arbeten och till detta
ska liggas ett allmint paslag med ett antal procent fér administration, vinst
mm. Exempelvis finns i ABT94 kap 6 en sidan skrivning for tilliggsarbeten,
normalt brukar paslaget i ABT hamna pa 8-12%, men f6r moment 5 brukar det
krypa ner till 5%. Vissa kontrakt kan hamna hégre 4n 12%, men dé finns det
som regel synnerliga omstindigheter f6r detta. Generellt bér alltid en kdpare
undvika sjilvkostnadskontrake, det tenderar att 6ka kostnaderna, eftersom
sdljaren tjinar mer ju dyrare varor och tjanster han kdper in dt koparen. For vissa
arbeten ir det den enda méjliga vigen, eftersom det kanske vid kontrakesskriv-
ning inte gar att faststilla varken kvantitet eller kvalitet. Synonyma begrepp ér
‘Oppna bocker’.eller paliggsprissittning. Engelska termer ir cost plus contract,

prime cost principle, open books, markup pricing, cost reimbursable.

Stallningsentreprenad (eng. Scaffolding works)

Uppférandet av de temporira byggnadsstillningar som behévs for att utfora de
permanenta installationerna pa en byggarbetsplats. I viss entreprenader ingir
att entreprendren maste utfora sin egen stillningsentreprenad, men i andra
fall samordnar byggherren eller generalentreprensren alla stillningsentrepre-
nader. Det vanligaste ir att stillningsentreprenaderna ir miangdkontrakt dir
entreprendren far betalt per kvadratmeter stillningsyta, inkluderande montage
och demontage. Fastpris dr svirt att avtala eftersom det 4r mycket svart att

forutsiga omfattningen.

Totalentreprenad (eng. Design & Build Contract)

®o°
L R
En entreprenad som omfattar projektering och samordning av samtliga i entre- s EFFSO
prenaden ingdende arbeten. Se dven EPC-kontrakt. Do T

Entreprenadformer - 3



Turn-key plant (sv. Nyckelfardig anlaggning)
Nyckelfirdig leverans innebir att siljaren levererar en utrustning eller anligg-
ning som ir fullstindigt komplett och idriftagen, koparens ataganden i form

av sidoentreprenader, tillstind mm utgér ett minimum.

Utférandeentreprenad (eng. Construction contract)

Entreprenad dir entreprendren endast utfor arbete enligt givna ritningar, all
projektering sker av bestillaren eller en konsult. Vid en del utforandeentrepre-
nader tillhandahaller bestillaren dven materialet (s.k. ‘labour only’), sa kan vara
fallet i exempelvis el-entreprenader da bestillare kanske har en bittre volymra-
batt, eller mésta handla materialet tidigt dd leveranstiden kan vara ling. Risken
med att tillhandahalla material ir att spill och kassation brukar oka, i sdidana

kontrakt brukar dérf6r spillet maximeras.

- EFFSO
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